MEMORANDUM

intocmit pentru admiterea actiunilor emise de

SC LUCEAFARUL SA BACAU

pe AeRO — piata de actiuni a Burse1 de Valori Bucuresti

(Document de prezentare a societatii)

Potentialii investitori in companiile listate pe AeRO trebuie sa fie in cunostinta de cauza cu
privire la faptul ca sistemul alternativ de tranzactionare este o piata pentru care existd tendinta sa se
ataseze un risc investitional mai ridicat decat pentru companiile admise la tranzactionare pe o piala
reglementata.
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MEMORANDUM

intocmit pentru admiterea actiunilor emise de

SC LUCEAFARUL SA BACAU

pe AeRO — piata de actiuni a Burse1 de Valor1 Bucuresti
(Document de prezentare a Societatii)

— E —

Potentialii investitori in companiile listate pe AeRO trebuie sa fie in cunostinid de cauza cu
privire la faptul ca sistemul alternativ de tranzactionare este o piata pentru care existda tendinta sa se
ataseze un risc investitional mai ridicat decdt pentru companiile admise la tranzactionare pe o piata
reglementata.

1. Persoane responsabile
Persoana responsabild de continutul informatiilor furnizate in cadrul documentului de prezentare

este dl Bogdan Chitac, presedinte al consiliului de administratie $1 director general
2. Nume EMITENT

S.C. Luceafarul S.A. Bacau

3. Domeniu de activitate

Obiectul principal de activitate este comertul cu amanuntul in magazine nespecializate cu
vanzare predominanta de produse nealimentare

4. Cod CAEN
4719
5. Cod fiscal/CUI
RO 952656
6. Numar inregistrare la Registrul Comertului
J04/33/1991

7. Adresa

Bacau, Str. Nicolae Balcescu, nr.3

8. Telefon, Fax, E-mail, adresa pagini internet

tel 0234/511923, fax 0234/510060
office@luceafarul.ro,

www.luceafarul.ro
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9. Numele persoanei de legatura cu BVB

dl Bilis Ion-Iustin - sef serviciu

10. Simbolul de tranzactionare
MEBY

11. Codul ISIN

ROMEBYACNORS3
12. Scurt istoric al societatii

S.C. LUCEAFARUL S.A. Baciu a fost infiintatd si este organizatda potrivit prevederilor Legii
nr.31/1990, republicatid, ca o societate comerciald pe actiuni cu un capital integral privat,
functioniand pe baza Actului Constitutiv, cu respectarea tuturor prevederilor legale.

Obiectul principal de activitate este comertul .

Principalele activitati sunt:

-comert cu amanuntul in magazine nespecializate cu vanzare predominanta de produse
nealimentare;

-inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchirate.

Modalitatea de constituire a societati este urmatoarea:

- Prin decizia nr.130 din 17.10.1990 a Prefecturii judetului Bacau, incepéand cu data de
15.10.1990 s-a infiintat S.C. META-TEX COMBAC S.A.Bacdu prin preluarea activului si
pasivului pe baza de bilant de la Intreprinderea Comerciald de Stat pentru Marfuri Industriale
Bacau;

- Inmatricularea la Oficiul Registrului Comertului a fost aprobata de Judecatoria Bacau
prin sentinta nr.9 din 10.01.1991;

- La data de 01.01.1999 a avut loc divizarea partiala a S.C. META-TEX COMBAC S.A.

Baciu conform hotararii Adunirii Generale a Actionarilor nr.5 din 30.11.1998 si a Certificatului
de inscriere de mentiuni nr.87 din 05.01.1998, divizare din care a rezultat s1 S.C. LUCEAFARUL

> 1%,

S.A cotata ca s1 "societate mama”;
- Privatizarea S.C.LUCEAFARUL S.A. Bacéau s-a incheiat in urma cumpararn de catre

"Asociatia Salariatilor si Membrilor Consiliului de Administratie “LUCEAFARUL” de la S.C.

LUCEAFARUL S.A. Bacau", de la Fondul Proprietatii de Stat , a pachetului majoritar de actiun

conform Contractului de vanzare-cumparare de actiuni nr.BC 30 din 07.06.1999.

Fata de situatia din 1999 structura actionarilor a suferit modificari importante, prin desfiintarea

PAS Luceafarul Bacau.

Administratia societatii, prin activititile desfasurate, a reusit sa mentina activitatea intr-un

echilibru fragil, fara a contracta credite bancare.

Societatea nu a fost implicata in nici un hitigiu.

13. Descrierea activitati

Obiectul principal de activitate este comertul.Principalele activitati sunt:
-comert cu aminuntul in magazine nespecializate cu vanzare predominanta de produse
nealimentare;
-inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate.

S.C. LUCEAFARUL S.A. Bacau 1isi desfasoard  activitatea intr-un complex comercial
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(Magazinul LUCEAFARUL) avéand ca obiect de lucru comertul cu aménuntul pe o suprafata
construitd de aproximativ 10.000 m.p. structuratd pe 6 paliere: subsol, parter, etajul I, etajul I,
etajul III si1 etajul 1V. In afara corpului de cliadire, societatea mai detine si o parcela de teren in
suprafati de 4.494,24 m.p. (inclusiv amprenta la sol a cladirii) precum §1 238 m.p. teren
concesionat din domeniul public pe o perioada de 49 de an.

14. Informatii cu privire la actiuni si la structura actionariatului

S.C. Luceafarul S.A. are :
Capital social :678.182,50 RON,
Nr total actiuni: 271.273,
Valoare nominala al actiunilor: 2,5000 RON,
Capitalizare (13.02.2015): 19.210.132,60
Luceafirul SA cu urmatoarea structura sintetica a actionarilor la data de 12.02.2015:

Denumire actionar Numar de actiuni | Aport la capital (lei) | Cota de participare la
| detinute | capitalul social(%)

Chitac Vasile 167,485 | 418.712,50 I 61.7404

SIF Moldova, loc. 66,903 167.257,50 24.6626
Bacau, Jud.Bacau | i

Persoane fizice I 35,761 89.402,5 | 13.1827
Persoane juridice | 1,124 2.810 | 0.4143

Total | 271,273 | 678.182,50 100%

Free-float-ul este 13,597%
15. Conducerea societatii

COMPONENTA CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
NUME PRENUME CALITATEA | DATA NUMIRII | ACTIUNI DETINUTE
| IN FUNCTIE LA LUCEAFARUL
S.A. BACAU
Chitac Bogdan | Presedinte | 01.07.2014 6.212 actiuni-2,2899%
Calapod Victor Membru 14.04.2011 0
Sofian Virgima Membru 11.03.2013 0
DIRECTORI
NUME | DATANUMIRIIIN | ACTIUNI DETINUTE
PRENUME CALITATEA FUNCTIE LA LUCEAFARUL S.A.
BACAU
Chitac Bogdan Director General 01.07.2014 6.212 actiuni-2,2899%
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| Scurt CV al Directorului General

Date personale

Nume s1 prenume : Bogdan Chitac
Data nastern1 : 04.11.1979

Adresa : Str. Nerva Traian, nr. 5, bl M635, sc 2, et.5, ap.28, Sector 3 Bucuresti
Educatie

1994-1998 Economist licentiat —Universitatea “Titu Maiorescu” Bucuresti

2003-2004 Academia de Studnn Economice Bucuresti , Master of Business Administration-
Marketing '
Experienta profesionala

19.04.2007-14.12.2007 Presedinte al Consiliului de Administratie al S.C.Lucefarul S.A.
01.07.2014- prezent  Director General

16. Detalii cu privire la angajati

CALIFICAREA PERSONALULUI IN 2014

Nr. crt. Studii Nr. personal

1 Studi1 superioare S
. Studin medn 11
3 Scoala profesionala 4
4 10 clase 2
S 8 clase 0
6 4 clase 0

TOTAL 22

Gradul de sindicalizare 1in anul 2014 a fost de 0%

ORGANIGRANMA S.C. LUCEAFARUL S A BACAU

f A.G.A.
AUDITOR FINANCIAR | I —

‘ CONSILIUL DE
| ADMINISTRATIE

} PRESEDINTE DIRECTOR GENERAL |

AUDITOR INTERN

' CONTROL FINANCIAR

DE GESTIUNE I . S { CONSILIER JURIDIC
|
|
|
SERVICIUL RESURSE
DEPARTAMENIT UMANE INFORMATICA DEPARTAMENT DEPARTAMENT
ECONOMIC ACTIONARIAT COMERCIAL ADMINISTRATIV
PROMON ARE IMAGINE
MARKETING |
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17. Cota de piata/Principalii competitori

De la punerea complexului comercial in functiune (1975) si pana in ann 2000, acesta a
functionat ca un lider de piatd in comertul cu amanuntul din municipiul Bacau. Dupa ce
activitatea comerciald a devenit preponderent privatizatd, peisajul concurential s-a intarit
capitand accente din ce in ce mai aspre. Dupa aparitia retelelor multinationale (Metro, Selgros,
Cora, Real, Kaufland, Billa, Plus, Penny Market etc.) piata a fost accentuat divizata s1 in mod
inevitabil, pe seama concurentei, cota Magazinulu1 LUCEAF ARUL a scazut continuu. Retelele
de magazine multinationale si nationale au acaparat in majoritate comertul cu amanuntul
impietand desfasurarea unei astfel de activitati in regie proprie, asa cum in mod traditional o
facea Magazinul LUCEAFARUL pana nu demultd vreme.

Principalii competitori: Arena Mall, Shopping Park, Cora, Central Plaza.

Arena Mall este cel mai important centru comercial al orasului, concentrand retailern
internationali si spatiile de petrecere a timpului liber. Hello Shopping Park 1 Cora atrag chienti
in special datorita ancorelor hipermarket (Auchan si Cora), in timp ce Magazinul Luceafarul se
confrunta cu o activitate mai redusa.

18. Detalierea structurii cifrei de afaceri pe segmente de activitate sau linii de business

Cifra de afaceri realizata in anul 2014 a fost de 2.174.098 lei. Ea a fost realizata in proportle de
30% din activitatea proprie de comert si 70% pe seama activitatii de inchiriere.

Veniturile din chirii realizate de Societatea Luceafarul S.A. in anul 2014 au fost de 1.527.512
lei.

Vanzarile de marfuri la pret cu aménuntul, realizate de Societatea Luceafarul S.A. prin activitate
proprie in anul 2014 au fost de 646.586 lei.

19. Clienti prmcnpall/Contracte semnificative

Societatea Luceafarul S.A., in realizarea veniturilor, se bazeaza in primul rand pe contractele
de inchiriere a spatiilor din Magazinul Luceafarul, care reprezinta 70% din veniturile societati.

Principalele contracte de inchiriere sunt incheiate cu urmatoarele societati: GARANTI BANK.,
SUPER SARA S.R.L.. IDEA MED S.R.L., SEVDA IMPEX S.R.L., HECOMIN IMPEX

S.R.L.. JOLIDON IMPORT EXPORT S.R.L., SORELLY COM S.R.L., LUMEA CARTII
S.R.L., VESTIMENT EVOLUTIV S.R.L. s1i ROBEST COM S.R.L.

20. Principalii indicatori operationali

Societatea Luceafirul S.A., isi desfisoara activitatea in sectorul comercial 1 principalul
indicator tehnico-operational al societatii este cifra de afaceri pe fiecare domeniu de activitate.
S-au inregistrat urmitoarele valori ale acestui indicator in anii 2013 s1 2014:

CIFRA DE AFACERI 2013 2014
(RON) | (RON)
Cifra de afaceri a activitatu
de inchiriere | 1.368.169 | 1.527.512
Cifra de afaceri a activitatn
propri1 de comert 633.211 | 646.586
Total 2.001.380 2.174.098
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21. Scurta descriere a ultimelor rezultate financiare

Societatea a incheiat ultimele trei exercitii financiare cu rezultate pozitive:

Perioada
Indicator 2014
2011 2012 2013 date
preliminare
Cifra de afacen | 2.748.368 2.534.318 2.001.380 2.174.098
| Venituri totale | 2.862.661 2.664.893 2.167.774 2.225.888
Cheltuieli totale | 2.677.208 2.601.780 2.167.689 - 2.041.480
Rezultat net 153.314 46.835 85 154.002

22. O declaratie referitoare la politica si practica privind prognozele, in concordanta cu
Principiile de Guvernanti Corporativi pentru societitile listate pe AeRO

S.C. Luceafirul S.A. va publica prognoze anuale privind evolutia estimativa a principalilor

indicatori de afaceri, a cifrei de afaceri si a marjei operationale a societatii. :
Prognoza anuali va fi data publiciatii impreuna cu rezultatele preliminare pentru anul precedent

si va fi parte a raportului anual.

23. O declaratie referitoare la politica si practica privind dividendele, in concordanta cu
Principiile de Guvernantd Corporativi pentru societitile listate pe AeRO

S.C. Luceafarul S.A urmaireste atat sustinerea dezvoltdrii activitatii prin reinvestirea unei cote
din profit cat si folosirea unei rate medii de distribuire a dividendelor cuprinsa intre 25-75% in
functie de necesarul curent de capital de lucru.

24. Descrierea planului de dezvoltare a afacerii, aprobat de citre Consiliu

Planurile de dezvoltare prevad utilizarea cladirii in continuare pentru comert printr-un proces
de remodelare. Acest proces va fi urmdrit etapizat, cu tinte clare de atins i cu obtinerea
cresterii atractivitatii amplasamentului.

Sustenabilitatea pe termen mediu vizeazd implementarea unui concept diferenfiat fata de
competitorii locali si urmérirea unui segment clar de cumpdritori, cei cu venituri mici si medii.
Diferentierea se va face prin prezenta unor magazine ancord, unititi destinatie s1 etaje / zone cu
concept bine definit.Magazinul Luceafarul va desfagura activitate de retail astfel incat sa se
asigure o sinergie a mixului de comert care si sus{ind centrul comercial ca o destinatie de

cumpdraturi in zona de catchment area.

25. Factori de risc

Tipurile de risc avute in vedere in stabilirea profilului de risc sunt: riscul generat de evolutia
economiei mondiale, riscul legislativ, riscul de piata, riscul de lichiditate, riscul de credit,
riscul operational si riscul reputational.
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Riscul generat de evolutia economiei mondiale - economia Roméaniei ca oricare economie in |
dezvoltare este sensibila la fluctuatia activitatii la nivel global. Evenimentele de ordin politic,
economic, social si de altd naturd de pe piaia mondiald au un impact semnificativ asupra
climatului economic in care emitentul 151 desfasoara activitatea.

Riscul legislativ — legislatia economica in general s1 cea a pietel de capital in mod particular au
suferit in permanentd modificari in ultimii ani, astfel incat in cele mai multe privinte legislatia
Romaniei este armonizata cu legislatia Uniunii Europene, reflectand recomandarile impuse si
transpunand liniile directoare si principille acquis-ului comunitar. Cu toate acestea, In
continuare pot interveni o serie de modifican s1 completan ale legislatiel in vigoare cu efecte la
nivelul practicii de afaceri, inclusiv in domeniul in care activeaza societatea.

Riscul de piata - reprezintd riscul inregistrarii de pierdert sau al nerealizdri profiturilor
estimate, care apare din fluctuatiile pe piata a preturilor-rater dobanzi s1 cursului valutar.
Riscul de lichiditate - reprezinta probabilitatea ca societatea sa nu igi poata onora la timp i
integral obligatiile de plata, asa cum rezulta din relattile sale contractuale cu clientii $i cu tertii.
Riscul de credit - reprezintd riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarn profiturilor
estimate, ca urmare a neindeplinirii de catre contrapartida a obligatiilor contractuale.

Riscul operational - reprezintd riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizari proﬁmﬁlor
estimate care este determinat fie de factori interni fie de factor1 externi.

Riscul reputational - reprezinta riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizaru profiturilor
estimate, ca urmare a lipsei de incredere a publiculu1 cumparator.

]

26. Informatii cu privire la oferte de valori mobiliare derulate in perioada de 12 luni
anterioara listarii

Nu este cazul.

27. Planuri legate de operatiuni viitoare pe piata de capital, daca exista

Societatea  LUCEAFARUL S.A. urmireste dezvoltarea activitatii sale in conditii de
transparenta si vizibilitate intr-un domeniu cu potential de crestere.
Societatea LUCEAFARUL S.A. preconizeaza si devind cunoscutd in mediul pietei de capital.
Pe termen scurt nu intentioneaza si obtind finantare prin derularea unei oferte publice. Pe
termen mediu si lung acest lucru este posibil.

28. Numele auditorilor daca este cazul

BORDEIANU COSTICA -auditor financiar in cadrul cabinetului individual cu sediul in
Targu-Ocna, str. Prosperitatii, nr. 6, cod fiscal nr. 20821809, membru activ al Camerei

Auditorilor Financiar din Romania (CAFR) cu numar de certificat 1356 din 2001.
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29, Societati afiliate si procentul de actiuni detinute

‘Societatea LUCEAFARUL S.A. nu detine participatii in alte societdti romane sau striiine

30. Semnaturi
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Anexe:

1. Actul constitutiv al societatil

2. Sinteza rezultatelor financiare / contul de profit s1 pierdere la societatea Luceafarul S.A. cu
includerea rezultatelor partiale, cu explicatia variatiilor semnificative pentru perioada 2011 —
2013 anual s1 2014 situatie preliminara. Situafiile financiare anuale au fost auditate.

| 1
COnmLSeprolil | 444 2012 2013 | ség;:ie
pheriiare ey | | - reliminara

Cifra de afaceri 2.748.368 | 2.534.318| 2.001.380 2.174.098
Cheltuieli din exploatare | 2.677.208 | 2.600.784 | 2.167.689 2.041.480
Rezultat operational 73213 -40285|  -80.292 133.134
Rezultat financiar | 112240 103398 80.377 51.274
Rezultat brut 185.453 63.113 85 184.408
Rezultat net | 153314 46.835 | 85 154.002
Rezultat net pe actiune | 0,5651 0,1726 |  0,0003 0,5677 |
(lei)

3. Sinteza pozitiei financiare/bilanful la societatea Luceafarul S.A. cu includerea rezultatelor
partiale, cu explicatia variatiilor semnificative pentru ultimn 3 am - anual s1 2014 situatie

preliminara. 4
N . | 2014
PASE "“z:t'.‘" Amancee”! " 2611 2012 2013 situatie
) | | preliminara

Elemente de activ

p—

2677297 | 2.576.502 | 2.430.144 | 2-377.173

Active imobilizate
Active circulante 2451.906 | 2709321 | 2555018 | 2:930.276

- —

2.817 1.172 13.527 217

Cheltuieli 1n avans

e e — e — e e —

»
B
F S .

5.132.020 | 5.286.995 | 4.998.689  5-307.666

Total activ

'Elemente de pasiv

e —————————— e — — r—— e ————— = —_—

=

| Caplslard prow 1 4.561.664 | 4.562.506 | 4.515.756 4.748255
 Wioreh ot b iy 1 570356 |  724.489 L"'482.933*:559.411
" <aublam | 570356  724.489 482933 | 559411
et | T s
o T T - .
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Venituri in avans 0 0 0 0

—— = 8 = T o ————— B T

15.132.020 | 5.286.995 | 4.998.689 |  5.307.666 |

|
| |

~ Total pasiv |
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4. Bugete, cel putin pentru anul 1n curs si1, daca exista pentru o perioada de 3-5 ani, incluzand

Ipoteze.

Contul de profit si pierdere 1 2014 2015
(lei) |
Cifra de afaceri 1 1.835.000 | 1.776.000
Cheltuieli din exploatare | 1.855.000 | 1.750.000

' Rezultat operational | -20.000 | 26.000
Rezultat financiar | 50.000 | 24.000
Rezultat brut 30.000 | 50.000
Rezultat net 25.200 r 42.000
Rezultat net pe actiune (lei) 0.0929 | 0.1548

5. Decizia organului statutar privind tranzactionarea pe AeRO




